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Об основах федеральной жилищной политики

Статья 1. Основные понятия
Жилищная сфера - область народного хозяйства, включающая
строительство и реконструкцию жилища, сооружений и элементов
инженерной и социальной инфраструктуры, управление жилищным фондом,
его содержание и ремонт.
Недвижимость в жилищной сфере - недвижимое имущество с
установленными правами владения, пользования и распоряжения в
границах имущества, включающее: земельные участки и прочно
связанные с ними жилые дома с жилыми и нежилыми помещениями,
приусадебные хозяйственные постройки, зеленые насаждения с
многолетним циклом развития; жилые дома, квартиры, иные жилые
помещения в жилых домах и других строениях, пригодные для
постоянного и временного проживания; сооружения и элементы
инженерной инфраструктуры жилищной сферы.
Жилищный фонд - совокупность всех жилых помещений независимо
от форм собственности, включая жилые дома, специализированные дома
(общежития, гостиницы-приюты, дома маневренного фонда, жилые
помещения из фондов жилья для временного поселения вынужденных
переселенцев и лиц, признанных беженцами, жилые помещения из фонда
жилья для временного поселения граждан, утративших жилье в
результате обращения взыскания на жилое помещение, которое
приобретено за счет кредита банка или иной кредитной организации
либо средств целевого займа, предоставленного юридическим лицом на
приобретение жилья, и заложено в обеспечение возврата кредита или
целевого займа, специальные дома для одиноких престарелых,
дома-интернаты для инвалидов, ветеранов и другие), квартиры,
служебные жилые помещения, иные жилые помещения в других строениях,
пригодные для проживания.
Социальная норма площади жилья - размер площади жилья,
приходящейся на одного человека, в пределах которой осуществляется
предоставление компенсаций (субсидий) по оплате жилья и
коммунальных услуг.
Договор социального найма жилого помещения - соглашение, по
которому собственник государственного или муниципального жилищного
фонда либо управомоченное им лицо (наймодатель) предоставляет во
владение и пользование гражданину (нанимателю) благоустроенное
жилое помещение, как правило, в виде квартиры в пределах нормы
площади жилого помещения, а наниматель обязуется использовать его
для проживания и своевременно вносить плату за жилое помещение.
Договор аренды - соглашение, по которому арендодатель
предоставляет арендатору и членам его семьи недвижимость в жилищной
сфере, включая жилые помещения, без ограничения размеров за
договорную плату во временное владение и пользование либо
пользование, а арендатор обязуется использовать ее в соответствии с
договором и своевременно вносить арендную плату, включая плату за
коммунальные услуги.
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Кондоминиум - единый комплекс недвижимого имущества, который
включает в себя земельный участок в установленных границах и
расположенные на указанном участке жилое здание, иные объекты
недвижимости и в котором отдельные предназначенные для жилых или
иных целей части (помещения) находятся в частной, государственной,
муниципальной и иных формах собственности, а другие части (общее
имущество) находятся в общей долевой собственности.
Товарищество собственников жилья - некоммерческая организация,
созданная домовладельцами в целях совместного управления единым
комплексом недвижимого имущества кондоминиума и обеспечения его
эксплуатации, а также в целях владения, пользования и в
установленных законодательством пределах распоряжения общим
имуществом кондоминиума. (Часть дополнена - Федеральный закон от
21.04.97 г. N 68-ФЗ)
Компенсации (субсидии) - средства, предоставляемые гражданам в
качестве помощи для оплаты жилья и коммунальных услуг,
строительства жилья или его покупки.
Застройщик - физическое или юридическое лицо, которое
организует строительство, реконструкцию и ремонт жилых домов (с
комплексом инженерной и социальной инфраструктуры или без него), в
том числе для собственного проживания, предоставления в наем,
аренду либо для продажи.
Плата за содержание жилья - плата, взимаемая с собственника
жилого помещения, нанимателя жилого помещения по договору
социального найма жилого помещения или договору найма жилого
помещения, за услуги по содержанию общего имущества жилого дома (в
том числе подвала, чердака, подъезда, крыши) и техническому
обслуживанию общих коммуникаций, технических устройств и
технических помещений жилого дома.(Дополнена - Федеральный закон от
06.05.2003 г. N 52-ФЗ)
Плата за ремонт жилья - плата, взимаемая с собственника жилого
помещения, нанимателя жилого помещения по договору социального
найма жилого помещения или договору найма жилого помещения, за
текущий ремонт общего имущества жилого дома в соответствии с
установленным Правительством Российской Федерации перечнем
связанных с таким ремонтом работ.(Дополнена - Федеральный закон
от 06.05.2003 г. N 52-ФЗ)
Плата за наем жилого помещения - плата, взимаемая
собственником жилья с нанимателя жилого помещения по договору
социального найма жилого помещения или договору найма жилого
помещения и являющаяся доходом собственника жилья от предоставления
жилого помещения в наем.(Дополнена - Федеральный закон
от 06.05.2003 г. N 52-ФЗ)
Основы ценообразования в сфере жилищно-коммунального
хозяйства - основные принципы и методы формирования цен на
содержание, ремонт жилья, наем жилых помещений и тарифов на
коммунальные услуги, а также правила их регулирования и применения,
включающие в себя указание на структуру этих цен и тарифов,
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основания для их пересмотра, установление периода их регулирования,
порядок рассмотрения, согласования и утверждения этих цен и
тарифов, в том числе устанавливаемых в соответствии со стандартами
оплаты жилья и коммунальных услуг.(Дополнена - Федеральный закон
от 06.05.2003 г. N 52-ФЗ)


